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AISKINAMASIS RASTAS
I. PARENGIAMASIS ETAPAS

,Zemés sklypo Baltasiskés g. 18B, Druskininkuose (kad Nr. 1501/0007:392), padalinimo, naujy naudojimo
budy ir pobudziy, teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezimy bei reglamenty nustatymo detaliojo plano* koregavimo
dokumentacija parengta, vadovaujantis planavimo darby programa, patvirtinta 2021-10-06 Savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. V35-1004 ir teritorijy planavimo salygomis.

PraSymas Nr. 2021-11-10 Nr. REG198622 isduoti teritorijy planavimo salygas buvo iSsiystas:

1) UAB ,,Druskininky vandenys®;

2) AB ,,Energijos skirstymo operatorius*;

3) Kultiiros paveldo departamentui prie Kultiiros ministerijos;

4) AB ,,Telia Lietuva®;

5) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos;

6) Aplinkos apsaugos agentiirai;

7) Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés iikio ministerijos;

8) UAB ,,LITESKO%;

9) Nacionaliniam visuomenés sveikatos centrui prie Sveikatos apsaugos ministerijos;

10) Druskininky savivaldybés administracijai;

11) Valstybinei misky tarnybai;

12) Viesajai jstaigai ,, Transporto kompetencijy agentiira“.

2021-11-25, praéjus planavimo salygy rengimo terminui, TPDRIS automatiskai sugeneravo tris praneSimus Nr.
REG200645 (UAB ,,Druskininky vandenys®), Nr. REG200648 (UAB ,,LITESKO®), ir Nr. REG200649 (Nacionalinis
visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos) apie teritorijy planavimo salygy neiSdavima laiku.
I§ Valstybinés misky tarnybos 2021-11-15 Nr. REG199290 ir i§ Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos 2021-11-24 Nr. REG200602 gauti atsisakymai nagrinéti klaidingg praSyma.

Gautos planavimo salygos:

1) AB ,,Telia Lietuva“ 2021-11-12 planavimo salygos Nr. REG199084;

2) AB ,.Energijos skirstymo operatorius* 2021-11-10 planavimo salygos Nr. REG198894;

3) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2021-11-23 planavimo
salygos Nr. REG200363;

4) Druskininky savivaldybés administracijos 2021-11-22 planavimo salygos Nr. REG200206;

5) Aplinkos apsaugos agentiiros 2021-11-12 planavimo salygos Nr. REG199175;

6) Kulttiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2021-11-17 planavimo salygos Nr. REG199712;

7) VieSosios jstaigos ,, Transporto kompetencijy agenttra® 2021-11-17 planavimo salygos Nr. REG199632;

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Sujungti Zemés sklypus BaltaSiskeés g. 18C, Druskininkuose, (unikalus Nr. 4400-5272-1580; kadastro Nr.
1501/0007:463) ir Baltasiskés g. 18D, Druskininkuose, (unikalus Nr. 4400-5276-5400; kadastro Nr. 1501/0007:462) i
vieng ir patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus;

Atlikty darby sarasas:

1) Topografiné planuojamos teritorijos nuotrauka;
2) Esamos biiklés jvertinimo dokumentai.

II. TERITORIJOS PLANAVIMO DOKUMENTO RENGIMO ETAPAS
2.1. Esamos biuklés analize
Nagrinéjami zemés sklypai yra jregistruoti nekilnojamojo turto registre.
| Zemés sklypui Baltagiskés g. 18C, Druskininkuose (kadastrinis Nr. 1501/0007:463) taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

1) Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);
2) Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
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Zemés sklypui Baltagidkés g. 18D, Druskininkuose (kadastrinis Nr. 1501/0007:462) taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

1) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) ;

2) Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

PASTABA:
Abu zZemés sklypai yra Druskininky aerodromo apsaugos zonoje ,,D‘“ bei Druskininky miesto istorinés dalies (unikalus
objekto kodas 30185) vizualinés apsaugos pozonyje.

Druskininky savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo (T00084670, 2020-04-27) sprendiniuose nagrinéjama teritorija
yra funkcingje zonoje GM-1 (gyvenamos mazo uZstatymo intensyvumo teritorijos), kuri skirta urbanizuojamam vienbuciam/
dvibu¢iam gyvenamam uzstatymui kartu su socialiniy, visuomeniniy ir paslaugy objekty infrastruktlira esamuose ir naujai
formuojamuose Druskininky miesto gyvenamuosiuose kvartaluose. Plétra realizuojama modernizuojant, konvertuojant, tankinant
esamas uzstatytas teritorijas ir naujai uzstatant neurbanizuotas teritorijas. Gyvenamuyjy teritorijy minimalus Zemés sklypo plotas 0,09
ha. LeidZiamas pastaty auksty skaicius - 3 (aukstis iki 12m). Maksimalus gyvenamyjy pastaty uzstatymo intensyvumas - 0,4.
Uzstatymo tankis nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ reikalavimais. Taikomi
teritorijy plétros buidai: saugojimas, modernizavimas, konversija (pertvarkymas), nauja plétra ir be esminiy poky¢iy. UzZstatymo tipas
- vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas).

Taip pat pagal Druskininky savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo (T00084670, 2020-04-27) sprendinius teritorija
yra gamtinio karkaso nacionalinés svarbos migraciniame koridoriuje (MpZ/4). Pagal kraStovaizdzio natliralumo laipsnj teritorijos
potencialas paZeistas (pz). Teritorijai pagal kraStovaizdZio natliralumo apsaugos ir formavimo tipus yra numatytas urbanizuoty ir
kity uzstatyty/numatomy urbanizuoti ar uzstatyti gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas. Numatomose urbanizuoti teritorijose,
patenkanciose j gamtinj karkasg, priklausomyjy Zeldyny norma ir plotai nustatomi vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
ir gamtinio karkaso nuostatais.

Planuojamoje teritorijoje taip pat galioja:

wZemés sklypo Balta$iskés g. 18B, Druskininkuose, (kad. Nr. 1501/0007:392), padalinimo, naujy naudojimo bidy ir
pobiidziiy, teritorijy naudojimo ir tvarkymo reZimy bei reglamenty nustatymo detalusis planas*“ (TPD reg. Nr. T00076296).

Juo nustatytas 0,1060 ha ploto zemés sklypo Baltasiskés g. 18C tvarkymo ir naudojimo rezimas. Uzstatymo tankis jame
numatytas 28,3%, o intensyvumas - 0,4. Pastaty auksty skai¢ius - 1+M (8,5 metro nuo zemés pavirSiaus). Taip pat Siuo detaliuoju
planu nustatytas ir 0,0933 ha ploto Zemés sklypo Baltasiskés g. 18D tvarkymo ir naudojimo rezimas. Uzstatymo tankis jame
numatytas 29,6%, o intensyvumas - 0,4. Pastaty auksty skaicius - 1+M (8,5 metro nuo zemés pavirsiaus).

Planuojama teritorija §iaurés vakaruose ribojasi su Baltasiskés gatve. Siaurés rytuose su vienbuéiy - dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty zemés sklypais, o i$ piety, ryty ir vakary - su bendro naudojimo inzinerinés infrastruktiiros zemés sklypu, per kurj numatyti
du Siy zemés sklypy jvaziavimai - i§vaziavimai. Taip pat Siame Zemés sklype suplanuotas ir visos inzinerinés infrastruktiiros tinkly
(vandentiekio, buities nuoteky, elektros) klojimas.

Zemés sklypuose Baltasiskés g. 18C ir Baltasiskés g. 18D pastaty ir inZineriniy statiniy néra.

Planuojamoje teritorijoje Siuo metu yra pavieniy medzy.

Teritorijos vystymo tendencijos jtvirtintos miesto bendrojo plano sprendiniais ir i§ esmeés nesikeicia.

2.2. Detaliojo plano sprendiniai ir jy pagrindimas

Zemés sklypas Nr. 1

Zemés sklypo plotas — 1993 m2. Planuojama Zemés sklypo paskirtis — kitos paskirties Zemé, zemés naudojimo
budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Maksimalus leidziamas zemés sklypo uzstatymo
tankumas — 22%, o uZstatymo intensyvumas — 0,4. Statiniy aukStis numatomas iki 8,5 m (aukstis, skaiciuojamas
statinio statybos zonoje metrais nuo Zemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudes iki stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko). Turi buti uztikrinamas
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plano koregavimo metu (laikydamiesi nurodyty planavimo tiksly) nekeiciame patvirtinto ir galiojancio detaliojo plano
priimty sprendiniy, susijusiy su medziais, todél tik pazymime tuos pacius 9 medzius, kurie pagal galiojancius
sprendinius 2014 m. buvo nurodyti, kaip kertami, bet vertinant naujai formuojama uzstatyti leidziama teritorijg tikétina,
kad didesné dalis i§ Siy kirsti numatyty medziy iSliks. Visi kiti (30 vnt.) Siuose 2-juose Zemés sklypuose augantys
medziai lieka saugomais.

Zemés sklypui taikomi apribojimai: LRS XIII - 2166: III skyrius, pirmasis skirsnis (Aerodromo apsaugos
zonos (1993 kv. m)), Il skyrius, desimtasis skirsnis (Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (15 kv. m)) ir V skyrius, pirmasis skirsnis (Kultiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (1993 kv. m)).

Susisiekimo sistemos organizavimas
Ivaziavimas i§ Baltasiskés gatvés (per inzinerinés infrastruktiiros Zemés sklypa) i detaliai planuojama teritorija
yra suplanuotas koreguojamame detaliajame plane (TPDR Nr. T00076296). Naujame zemés sklype numatoma iki 4
automobiliy stovéjimo viety (dvi jy - pastato viduje).
Elektros energija
I§ MTT (modulinés transformatorinés vieta parinkta koreguojamame detaliajame plane, Siaurinéje anksciau
planuotos teritorijos dalyje) inzinerinés infrastruktiiros Zemés sklypu skirstomosios pozeminés elektros linijos veda |
atskiruose Zemés sklypuose parinktas JAS vietas. Planuojamoje teritorijoje JAS vieta parinkta Siaurés vakary kampe.
Vanduo ir nuotekos
Koreguojamo detaliojo plano inZinerinés infrastruktiiros zemés sklype, yra suplanuoti centralizuoti lietaus
kanalizacijos, vandentiekio bei nuoteky tinklai. Dalis nuoteky tinkly yra numatyti gretimuose Zemés sklypuose
(galiojanciame detaligjame plane buvo suplanuoti servitutai).
Silumos sistema
Galima Sildymo sistema oras-vanduo.
RySiy linijos
Koreguojamo detaliojo plano inZinerinés infrastruktiiros Zemés sklype, yra suplanuotas rysiy kabelio klojimas.

Gaisriné sauga

Koreguojamo detaliojo plano inzinerinés infrastruktiiros Zemés sklype yra parinkta vieta prieSgaisriniam
hidrantui. Jis nuo planuojamos teritorijos pietryCiy kryptimi nutoles ~10m.

ITII. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS
3.1. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai

Bendrajame Druskininky savivaldybés teritorijos plane planuojama teritorija yra funkcingje zonoje GM-1
(gyvenamos mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos). Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy namy su priklausiniais
statyba joje yra galima.

Pagal LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo 10 straipsnio 10.2. punkta
numatomai tikinei veiklai atranka dél poveikio aplinkai vertinimo neturi bati atlikta.

Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius j vieng bus sujungti du Zemés sklypai. Taip pat bus patikslinti ir
nustatyti Zemés sklypo naudojimo reglamentai.

Neigiamo sprendiniy poveikio jokia veiklos sritis nepatirs.

3.2. Poveikis ekonominei aplinkai

Zemés sklype atsirasiantis pastatas bus prijungtas prie centralizuoty inZineriniy tinkly ir naudosis $iuos tinklus
eksploatuojanéiy jmoniy paslaugomis.

3.3. Poveikis socialinei aplinkai

Poveikio socialinei aplinkai detaliojo plano sprendiniai neturés.
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3.4. Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui

Nagrinéjamoje teritorijoje saugomy gyviny bei augaly ris$iy nezinoma. Planuojamoje teritorijoje néra
saugomy gamtos vertybiy, atskiry kultiros paveldo objekty, taciau planuojama teritorija yra Druskininky miesto

istorinés dalies (unikalus objekto kodas Nr. 30185) vizualinés apsaugos pozonyje;
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4. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé:

Detaliojo plano
sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei
kraStovaizdziui netures.
Planuojamos teritorijos
(pagal sniego tirpsmo ir
lii¢iy potvyniy rizika
ekonomikai) mazesnéje
dalyje galimi tik j 0,1%
tikimybés potvyniai.

1.Detaliojo plano dokumento organizatorius:
Druskininky savivaldybés administracija;

2.Detaliojo plano rengéja:
Aido Urmanaviciaus I], TPV architektas A. Urmanavicius;

3.Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezimy bei reglamenty nustatymo detaliojo plano koregavimas;

Zemés sklypo Baltagiskés g. 18B, Druskininkuose (kad Nr. 1501/0007:392), padalinimo, naujy naudojimo biidy ir pobadziy,

4.Ry8ys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
Teritorijoje galioja:

Druskininku savivaldy
nagringjama teritorijos

funkcinés zonos tipas - Druskininky savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose

nagrinéjama teritorija yra funkcingje zonoje GM-1 (gyvenamos mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos), kuri skirta
urbanizuojamam vienbuciam / dvibu¢iam gyvenamam uZzstatymui kartu su socialiniy, visuomeniniy ir paslaugy objekty
infrastruktiira esamuose ir naujai formuojamuose Druskininky miesto gyvenamuosiuose kvartaluose. Plétra realizuojama
modernizuojant, konvertuojant, tankinant esamas uzstatytas teritorijas ir naujai uzstatant neurbanizuotas teritorijas. Gyvenamujy
teritorijy minimalus Zemés sklypo plotas 0,09 ha. Leidziamas pastaty auksty skaiCius - 3 (aukstis iki 12m). Maksimalus
gyvenamuyjy pastaty uzstatymo intensyvumas - 0,4. UZstatymo tankis nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ reikalavimais. Taikomi teritorijy plétros buidai: saugojimas, modernizavimas, konversija
(pertvarkymas), nauja plétra ir be esminiy poky¢iy. UZstatymo tipas - vd (vienbutis ir dvibutis uZstatymas).
e altasiskeé 8 psKi : | :39 padalinimo, nauj
mo detalusis pla
dojimo rezimas.

1] K DO \ L O

[AKUO Kad

Koreguojami detalojo plano prendiniai, tikslinamas te itorijo tvarkymo ir nau

5. Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:

6. Status quo situacija:
Zemés sklypai yra kitos paskirties. Naudojimo budas - vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijos planavimo sprendinius:
Sujungti du zemés sklypus i vieng ir patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus;
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8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir jvertinimas):

Vykdant reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty auksciui, tiiriui, uzstatymo plotui ir vietai, architektiiros kokybei,
galima teigti, kad sprendiniai pozityvis urbanistiniu aspektu. Gyventojy apripinimo infrastruktiira aspektu detaliojo plano
sprendiniai pozityvis, kadangi planuojamoje teritorijoje blisiantys pastatai bus prijungti prie esanciy ir numatomy centralizuoty
tinkly, juos racionaliai iSnaudojant. Gamtosauginiu aspektu poveikis pozityvus, nes planuojamoje teritorijoje priklausomieji
zeldynai sudarys daugiau nei 38% nuo bisimo Zemés sklypo ploto. Atliekos surenkamos j konteinerius ir iSvezamos j RAC
sgvartyng. Nagrinéjamoje teritorijoje saugomy gyviny bei augaly ri$iy nezinoma. Planuojamoje teritorijoje néra saugomy gamtos
vertybiy, kultiiros paveldo objekty. Planuojama teritorija yra Druskininky miesto istorinés dalies (unikalus objekto kodas Nr.
30185) vizualinés apsaugos pozonyje. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai bei krastovaizdziui neturés, nejtakos
ir miesto istorinés dalies vertingyjy savybiy (planinés strukttiros tipo, planinés strukttiros tinklo, gatviy, aiksciy ar tiirinés erdvinés
struktiiros).

Poveikis urbanistiniu , aplinkosauginiu ir susisiekimo aspektais yra pozityvus, o higieniniu - neutralus.

9 Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) | Neigiamas (trumpalaikis,ilgalaikis) poveikis
poveikis

Sprendinio poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) Teigiamas ilgalaikis -
planuojamai veiklos sriciai

Ekonominei aplinkai Teigiamas ilgalaikis -—
Socialinei aplinkai Teigiamas ilgalaikis ---
Gamtinei aplinkai ir krasSto- Teigiamas ilgalaikis -
vaizdziui
10 Sitlomos alternatyvos poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) - -
planuojamai veiklos sri¢iai

Ekonominei aplinkai - —

Socialinei aplinkai - -

Gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui --- —

DPV arch. A. Urmanavicius
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