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Situacijos planas
NR. TPDRIS: K-VT-15-23-258

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: 3,0549 ha Zzemés sklypo, Gailitiny k., Druskininky
sav., padalinimo j dvylikg atskiry, devyniems pakeiciant pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj,
teritorijy naudojimo ir tvarkymo rezimy nustatymo detaliojo plano koregavimas;

Planavimo pagrindas: Druskininky savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-03-29 jsakymas
Nr. V35-269 ,,Dé¢l detaliojo plano koregavimo*;

Nagrinéjama teritorija: Nagrinéjama (numatomy spendiniy jtaka patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo
apibrézimg ~ 22,0000 ha, Gailiiny gatvé, Gailitiny k., Druskininky sav. pagal pridedamg schéma;

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Gailitiny g., Gailitiny k., Leipalingio sen., Druskininky sav. (kadastr.
Nr. 5935/0005:0325, unik. Nr. 4400-2204-8493), 0,5100 ha;

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: Padalinti Zemés tkio paskirties zemes sklypa, kadastr. Nr. 5935/0005:0325 |
du atskirus sklypus, vieno i$ jy zemés naudojimo paskirtj pakeisti j kitg paskirtj, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, nustatyti zemes sklypy tvarkymo reglamentus;

Planavimo organizatorius: Druskininky savivaldybés administracijos direktorius, Vilniaus al. 18, LT-88116
Druskininkai, kodas 188776264, tel. (8 313) 51 517, (8 313) 59159, el. pastas info@druskininkai.lt

Planavimo iniciatorius: (nuasmeninta), jgaliotas asmuo - plano rengéja Elvyra Tarasauskiené, veikianti pagal
J. A.2023-02-23 d. jgaliojima Nr. 1195, Naujoji g. 2b, Alytus, +370-618-54475, t.elvyra@gmail.com

Planavimo dokumento rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis;

Tyrimai ir galimybiy studijos : nenustatyti;

SPAV reikalingumas: neatlickamas;

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas;

Koncepcijos rengimas — koncepcija nerengiama;

Derinimo procediira: detaliojo plano koregavimg derinti kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.

Pasiiillymy teikimo tvarka: Pasitlymai dél teritorijy planavimo dokumenty planavimo organizatoriui teikiami
raStu ir (ar) Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés prieziiiros informacingje sistemoje visg teritorijy planavimo dokumento rengimo laikg iki
vieSinimo pabaigos.
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Procediiry dokumentai:
1. Druskininky savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-03-29 jsakymas Nr. V35-269 ,,D¢l detaliojo
plano koregavimo®;
2023 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. V35-269 patvirtinta planavimo darby programa;
2023 m.kovo 31 d. sudaryta teritorijy planavimo inicijavimo sutartis Nr. 26-297;
Institucijy iSduotos planavimo salygos;
Visuomenés dalyvavimo teritrijy planavimo procese ataskaita;
Teritorijy planavimo komisijos posédzio protokolas;
. Teritorijy planavimo valstybing prieziiirg atliekancios institucijos detaliojo plano patikrinimo aktas.
Institucijy isduotos sqlygos:
- REG272666 — AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, 2023-04-13;
- REG272768 - Valstybin¢ misky tarnyba, 2023-04-13;
- REG273498 — Telia Lietuva, AB, 2023-04-19;
- REG274002 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras, 2023-04-24;
- REG272932 — Druskininky savivaldybés administracija, 2023-04-18;
- REG273155 — Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas 2023-04-18
- REG273337 — Aplinkos apsaugos agentiira, 2023-04-18;
- REG272987 — Lietuvos kariuomené, 2023-04-17.
- REG274857 — UAB ,,Druskininky vandenys®, 2023-04-28, praneSimas apie TP salygy neiSdavima laiku.
- Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcijos rastas 2022-07-26, Nr. UD-9.6.5E. Dél salygy buvo kreiptasi
pradéjus rengti Siai teritorijai detalyjj plang K-VT-15- 22-608. Procesas buvo nutrauktas.
Papildomi dokumentai
- Jgaliojimas rengéjui 2023-02-23, Nr. 1195;
- Topografinis planas, TIIIS1-2021-1220-054762, patikslintas TII[S2-2022-0902-042660;
- PaZzyme¢jimas apie nekilnuojamojo turto registre jregistruota Zzemeés sklypa;
- Zemés sklypo planas;
- Koreguojamas detalusis planas (Nr. TPD registre TO0008981);
- 2010-09-07 Druskininky savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél detaliyjy plany
tvirtinimo Nr. V35-582
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PARENGIAMASIS ETAPAS
Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus numaté planuojamag
teritorija, parengg ir patvirtino planavimo darby programg, Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka kreipési j
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nurodytas institucijas, kad Sios pateikty
teritorijos planavimo salygas.

RENGIMO ETAPAS. ESAMOS BUKLES ANALIZE
nagrinéjama teritorija (su planuojama teritorija)

Nagrinéjama (numatomy spendiniy jtaka
patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo
apibrézimg ~ 22,0000 ha

Gailitiny gatvé, Gailitiny k., Druskininky
sav. pagal pridedama schéma.

Nagrinéjama teritorija, tai teritorija tarp
Gailitny gatvés (kelias Druskininkai-
Liskiava), Nemuno upés ir Druskininky
savivaldybés administracinés ribos.

Visoje nagrinéjamoje teritorijoje dominuoja
dvi Zemés naudojimo paskirtys — zemes tikio
paskirtis ir kita paskirtis - vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Nagrinéjama teritorija patenka j Nemuno
apsaugos zong ir dalis nagrinéjamos teritorijos Zemeés sklypy patenka j Nemuno pakrantés apsaugos juosta.

InZineriné infrastruktiira:
Nagrinéjamoje teritorijoje inzineriné infrastruktiira néra gerai i§vystyta, yra nutiesti tik elektros tinklai.

20,5100 ha ploto Nagrinéjama teritorija ~22,0000 ha ploto
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Sioje nagrinéjamoje teritorijoje pagrindiné susisiekimui tarnaujanti komunikacija yra rajoninis krasto kelias Nr.
2519 (Gailitiny gatvé).

Druskininky savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose — Aiskinamajame raste nurodyta, kad
Gailitiny kaime (centrinéje jo dalyje) numatoma plésti vandentiekio tinklus, kurie jungiami prie Druskininky
m. vandentiekio sistemos bei plésti nuoteky tinklus, kurie jungiami prie Druskininky m. nuotakyno sistemos.

Pagal Druskininky savivaldybés Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimo, patvirtinto Druskininky savivaldybés tarybos 2022-06-29 sprendimu Nr. T1-109 (TPD registro
Nr. TO0087889), sprendinius planuojamos teritorijos Zemés sklypai yra Gailitiny kaimo dalyje, kuri patenka j
neprioritetinés savivaldybés infrastruktiiros teritorija. Neprioritetiné savivaldybés infrastruktiira — savivaldybés
infrastruktiira, esanti teritorijoje, kuri nepatenka j savivaldybés ir (ar) vietovés lygmens bendruosiuose
planuose nustatytas prioritetinés plétros teritorijas ir kurioje savivaldybé nejsipareigoja vystyti socialinés ir (ar)
inzinerinés infrastruktiiros.

Gamtos ir nekilnuojamojo kultiiros paveldo objektai:

Nagrinéjama teritorija | saugomas teritorijas nepatenka, gamtos ir kultiiros paveldo objekty néra.
Teritorija patenka | gamtinj karkasg (nacionalinés svarbos migracinis koridorius).
Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarsos lygio vertinimas:

Ukiniy bei pramoniniy tar§os objekty, jtakojan¢iy nagrinéjama teritorijg néra. Oro, vandeny, dirvozemio
uzter§tumo néra. 300 m atstumu nuo planuojamos teritorijos néra 330 kV elektros oro linijy.

Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami
véjo elektriniy (auksty statiniy) projektavimo ir statybos
darbai, Zemélapio iStrauka

Teritorijos, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy
(auksty statiniy) projektavimo ir statybos darba pagal
Lietuvos karivomenés vado jsakymu Nr. V-217 ,Del
Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati
ribojami véjo elektriniy (auks$ty statiniy) projektavimo
ir statybos darbai, Zemeélapio patvirtinimo*”

patvirtinta Zemélapj

Teritorija, kurioje véjo elektriniy
projektavimo ir statybos darbai
draudziami

Karinés teritorijos ir iki 3 km
plocio zona aplink jas

Nagrinéjama teritorija patenka ] teritorijas kuriose véjo elektriniy projektavimo ir statybos darbai
draudziami.
Druskinink

y Bendrasis planas (keitimas):
mggiPlanuojama teritorij &
110030334 L ke,

Nagrinéjama teritorija patenka ] mazo uZstatymo

; intensyvumo gyvenamaja zong (GM2), misky ir miskingy
teritorijy funkcing zong, pazymeéta indeksu MI-1.
i Tai dominuojancio kompaktinio vienbucio / dvibucio
X% gyvenamojo uZstatymo teritorijos kartu su socialiniy,
= visuomeniniy ir paslaugy objekty infrastruktiira kaimo
gyvenamosiose vietovése ir rekreacinése vietovése.

Plétra vykdoma esamos planinés struktiiros elementy
pagrindu intensyvinant esamq branduolj ir integruojant
plétros teritorijas. Plétra realizuojama modernizuojant,
konvertuojant, tankinant esamas uzZstatytas teritorijas ir
naujai uzZstatant neurbanizuotas teritorijas.

Ukininky sodyby statyba negalima.

i

Reglamentuojami dydZiai BP paiymétoms funkcinéms zonoms
Uzstatymo intensyvumas, Ul — 0,4;

Didziausias auksty skai¢ius / aukstis, a/m — 2/10;

Uzstatymo tipas - vd
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UZstatymo tankumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai". Ekstensyvaus uzstatymo kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties teritorijose nepriklausomai
nuo zemés sklypo ploto visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy
pastogiy patalpas, bendrasis plotas negali buti didesnis negu 1000 kv.m.

Gamtinis karkasas

3 Nagringjamos teritorijos zemés sklypai patenka j
. =7 gamtinio karkaso teritorijg — migracijos koridorius,
= pazymétus indeksais Mpz/4 ir Mr/2.

Mpz/4 — nacionalinés svarbos migracijos koridorius,
paZzeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorija.

Siai teritorijai Bendrojo plano sprendiniuose numatyta
krasotvaizdZzio formavimo kryptis yra urbanizuoty ir kity
uzstatyty / numatomy urbanizuoti ar uzstatyti gamtinio
karkaso teritorijy tvarkymas.

Perstatant, pertvarkant kompaktiskai uzstatytas
(pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio
karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose, kitose
urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi

o f esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, zeldiniai, kiti
/5"7// e 7/ natiiraliis pavirsiai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas
normas atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas.

Rengiant vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus ir techninius projektus
zeldyny plotai nustatomi laikantis LR zeldyny jstatymu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normomis ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos
ministro 2007- 12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*, vadovautis Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo®, LIETUVOS RESPUBLIKOS Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymu.

Mr/2 — riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija (migracijos koridorius), Siai teritorijai
Bendrojo plano sprendiniuose numatyta kraStovaizdzio formavimo kryptis yra palaikomas ir stiprinamas
esamas krastovaizdzio pobiidis ir natiiralumas — nekei¢iama esama Zemeés naudojimo paskirtis, Siuose
sklypuose nenumatoma pastaty statyba.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais, kei¢iant Zemés paskirtj i§ zemés tkio j kita
(formuojant gyvenamasias, pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas),
jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos
teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti priklausomieji zeldynai, vandens
telkiniai ir jy dalys, miSky Gikio paskirties Zemés sklypai (zemés tikio paskirties sklype buvusios misko
naudmenos), kitos paskirties zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai)
Zeldynai.

Potvyniy grésmés vertinimas:
Potvyniy grésmés Zemélapio iStrauka

Vadovaujantis galiojan¢iu Druskininky savivaldybés teritorijos
bendruoju planu, bei potvyniy grésmés ir rizikos zemélapiais
patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
rugpjicio 6 d. jsakymu Nr. D1-655 ,,Dél potvyniy grésmés ir
potvyniy rizikos zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir
Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo*, planuojama
teritorija patenka j potvyniy grésmeés teritorijas.

Pagal potvyniy rizikos Zemélapiy duomenis, planuojama
teritorija ir dalis nagrinéjamos teritorijos zemés sklypy patenka j
mazos tikimybés (0,1 %) potvynio grésmés teritorijas bei dalinai
patenka j vidutinés tikimybés (1 %) bei didelés tikimybeés (10 %)
potvynio grésmés teritorijas.

ANUOJAMA
ERITORIJA
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Koreguojamas detalusis planas

Galiojanciame detaliajame plane, patvirtintame
»  2010-09-07 Druskininky savivaldybés administracijos
. direktoriaus jsakymu Nr. V35-582, 3,0549 ha ploto
zemes iikio paskirties zemés sklypas buvo padalintas ]
dvylika atskiry zemés sklypy, devyniems pakeiciant
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj j kitg
paskirtj, nustatant vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijy naudojimo buda.

Teritorijos uzstatymo intensyvumas — 0,4,
aukStingumas 1-2 aukstai, pastaty aukStingumas
-9,5m.

Detaliajame plane buvo nustatyta 10,0 m plocio
pakrantés apsaugos juosta. Buvo nustatytas pakrantés
apsaugos juostos plocio servitutas, pagrindiniame
brézinyje pazymétas S4 - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) - kodas 202.

Galiojanciajame detaliajame plane yra kolizija, atsiradusi pagrindinio brézinio grafinéje ir tekstinéje
(aiSkinamajame raste) dalyse, nurodzius skirtingus servituto plo¢ius (pagrindinio brézinio grafinéje dalyje
servitutas S4 sutampa su Nemuno pakrantés apsaugos juosta, plotis 10,0 m, aiSkinamgjame raste servituto
plotis 5,0 m).

Galiojan¢iame detaliajame plane nustatytas Zemés naudojimo apribojimas ,,navigacijos zenkly veikimo
zona 20, m — IV. Klaipédos valstybinio jury uosto rezervings teritorijos*. Vadovaujantis V] Klaipédos
valstybinio jury uosto direkcijos 2022-07 — 26 rastu Nr. UD-9.6.5E, tokios teritorijos Sioje vietoje néra,.

Galiojanc¢iame detaliajame plane buvo numatyta nuotekas tvarkyti bendrame nuoteky valymo jrenginyje.

Siuo metu detaliojo plano galiojimo ribose statomi trys gyvenamieji namai su atskiromis nuoteky tvarkymo
sistemomis.

Suplanuoty inZineriniy tinkly koridoriy ribose yra i§vedzioti elektros tinklai.

Planuojama teritorija:

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Gailiting g., Gailitiny k., Leipalingio sen., Druskininky sav. (kadastr. Nr.
5935/0005:0325, unik. Nr. 4400-2204-8493), 0,5100 ha, galiojan¢iame detaliajame plane sklypas Nr. 10.
Planuojamos teritorijos pagrindiné iemés naudojimo paskirtis: Zemés tikio paskirties Zemé;

Zemés naudojimo biidas - Kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai;

Planuojamoje teritorijoje taikomos esamos, NT registre jregistruotos, specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

2. Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis);

3. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

4. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis).

Iregistruoti servitutai (servituty Nr. paZyméti esamos biiklés bréZinyje):

S -235,0 kv. m - teisé naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) - kodas 208, teisé
aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - kodas 207, teisé tiesti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - kodas 206, kelio servitutas, teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis)
- kodas 203.

S13-248,0 kv. m - teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis) - kodas 202.

Viespataujantys servitutai S1-S7, kodai 108, 107, 106, 103; S8, S10, kodas 91; S11-S12, kodas 102.

Servituty jregistravimo pagrindas - 2011-05- 05 NZT vedéjo jsakymas Nr. 4V]-(14.4.2.)-442.
Zeldiniai:

Zemés sklype yra 0,2147 ha misko zemés. Ne misko Zeméje néra Zeldiniy, atitinkanéiy saugotiny zeldiniy
kriterijy. Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams: Zemés tikio
paskirties zeméje kituose Zemés tkio paskirties Zemés sklypuose ir rekreacinio naudojimo zemés sklypuose:
azuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vink$nos, liepos, maumedziai, berzai, pusys — 30 cm
ir didesnio skersmens. Planuojamoje teritorijoje auga savaiminiai alksniai bei eglés.
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Gretimybés:
, Pagal LRV 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (L R Vyriausybés

: o 2022 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 214 redakcija) patvirtinty

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo, priimant

sprendimus dél teritorijy planavimo, nuostaty 6 punkta -

aitftBosoran I~4 6 Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra ribg su
45;_%" 5 = o planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés
40022050402 "/ e kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu
>~ 4 440022048433 ""*“--—x_?_,f' kaip 10 metry Zemés plotu, nesuformuotu sklypais.
1043047 ABJ (3% o) 1 ; ;
43@” 220509 34 = o

S /

3RICIELIAI

440022051254

9750008 2 A
Kaimyniniai Zemés sklypai:
Eil. Sklypo adresas, kadastrinis Nr. Savininkai
Nr.

1 Planuojama teritorija, Gailitiny g. JLA.

5935/0005:325

2 Gailitiny g., 5935/0005:334 R. T, LT.

3 Gailitiny g. 487, 5935/0005:333 R. T, LT.

4 Gailitny g. 48F, 5935/0005:329 E. B.

5 Gailitny g. 48G, 5935/0005:328 E. B.

6 Gailitiny g., 5935/0005:176 K.A,MJ,J A

SPRENDINIAI

Rengiant detaliojo plano koregavima, planuojamos teritorijos reglamentai nustatomi atsizvelgiant |
Druskininky savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, planavimo tikslus, iSduotas panavimo
salygas, bei teritorijy planavima reglamentuojanciy teisés akty reikalavimus.

Atsizvelgiant | planavimo tikslus, Siuo detaliojo plano koregavimu Zemés tikio paskirties Zemés sklypas,
kadastr. Nr. 5935/0005:0325 padalinamas j du atskirus sklypus, vieno i$ jy Zemés naudojimo paskirtis
keic¢iama j kita paskirtj, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, nustatomi zemés sklypy
tvarkymo reglamentai.

Sklypas Nr. 1

Sklypo plotas — 1957 kv. m;

Teritorijos naudojimo tipas — (GV);

Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
UZstatymo tipas — sodybinis (su);

Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus — 10 m;

Uzstatymo tankis — 23 %;

UZstatymo intensyvumas — 0,4;

Priklausomyjy Zeldyny plotas — 50 %;

Pastaty auksty skaicius — 1-2 aukstai;

Statiniy paskirtys: vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais.
Priklasomyjy zeldyny plotas — 50,0 %

Servitutas S -235,0 kv. m

kodas 203 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis),

kodas 206 - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
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kodas 207 - teis¢ aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis),
kodas 208 - teisé naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis),
Servitutas S1 -247,0 kv. m

kodas 203 - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis),

kodas 206 - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
kodas 207 - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
kodas 208 - teisé naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis),
Viespataujantys servitutai, kodai 91, 102, 103,106, 107, 108.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymgq):
1. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
2. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
3. Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai(X
skyrius, antrasis skirsnis);
4. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis)

Sklypas Nr. 2

Sklypo plotas — 3143 kv. m;

Teritorijos naudojimo tipas — Specializuoty iikiy ir zemés iikio teritorija (ZU);
Zemés sklypo naudojimo paskirtis — zemés tikio paskirties zemé (Z);

Zemés sklypo naudojimo biidas — kiti Zemés {ikio paskirties zemés sklypai (Z4);
Servitutas S2 -500,0 kv. m, kodas 202 - teis¢ naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantis).
VieSpataujantys servitutai, kodai 91, 102, 103,106, 107, 108.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymaq):
1. Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
2. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)
3. Misko zemé (VI skyrius, tre¢iasis skirsnis) - 2147 kv. m
4. Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
(X skyrius, antrasis skirsnis)
5. Potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis)

Planuojamos teritorijos uistatymo reglamentai:

Uzstatymas planuojamas sklype Nr. 1- 3,0 m atstumu nuo gretimy sklypy riby ir 3,0 m nuo servitutiniy keliy.
Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy $alinimas®.

3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiciuojant jj nuo zemes sklypo ribos zemes pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio sklypo ribos turi biiti ne maZzesnis,
kaip 1,0 m, jei nepaZeidziami kaimyninio sklypo savininko interesai.

Nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojanc¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj
sutikima.

Visais avejais privaloma laikytis gaisriniy atstumy.

Statant statinius patenkancius j vidutinés tikimybés (1%) potvynio teritorijg, naujai projektuojami ir statomi
pastatai ir inZineriniai statiniai turi buti pritaikyti ir atspartis potvyniams, pastatai ir inzineriniai statiniai negali
daryti reikSmingo poveikio vandens tekéjimui potvynio metu, pastaty pirmo auksto grindys turi biiti jrengtos
auksciau nei vidutinés tikimybés potvynio vandens lygis.

Projektuojant ar statant naujus pastatus, inZinerinius statinius, potvynio vandens lygio altitudés bei
uzliejamos teritorijos ribos turi biiti jvertintos pagal tuo metu galiojan¢ius dokumentus.

Statybg pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonoje reglamentuoja Specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo VI skyrius, septintasis skirsnis.

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama:
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8) statyti pastatus maZzesniu kaip 50 metry atstumu iki pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
iSorinés ribos, i$skyrus atvejus, kai:

b) statomi pastatai miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uzstatytose teritorijose, sodybose,
savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose numatytose urbanizuoti teritorijose kaime.

Statybos zona yra numatytoje urbanizuoti teritorijoje ir didesniu nei 50,0 m. atstumu nuo pakrantés apsaugos
juostos.

InZineriniai tinklai:

Prisijungimas prie inzineriniy tinkly ar jy pertvarkymas galimas tik gavus $iuos tinklus eksploatuojanciy
jmoniy technines sglygas.

Elektros ir rySio tinklams numatyti techniniai koridoriai.

Kadangi arti planuojamos teritorijos néra centralizuoty vandens tiekimo bei nuoteky tinkly, numatoma
vietiné nuoteky valykla ir geriamo vandens grezinys.

Nuotekas tvarkyti vadovaujantis 2006 m. geguzés 17 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-236
patvirtintu nuoteky tvarkymo reglamentu bei Nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisyklémis,
patvirtintomis 2001- 05 — 09 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. 252.

Nuoteky valymo jrenginio ir Sulinio vieta gali keistis techninio projekto rengimo metu, i§laikant privalomus
norminius atstumus.

Transportas:

Ivaziavimas j planuojama teritorija vykdomas servitutiniu keliu.

Parkavimo viety poreikis sklype nustatomas techninio projekto rengimo metu, Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Statinio privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos jrengiamos statinio zemés sklypo ribose.
Architektiriniai teritorijos naudojimo reglamentai:

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi buiti tinkamai jvertintas
kraStovaizdZio pobudis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio.

Gaisriné sauga:

Pagal gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti [V sk. 8 punktg gaisro plitimas j
gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty ir lauko sieny (prieSgaisriniu atstumu).
PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty — nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy
techninius projektus.

Vanduo gaisro gesinimui bus imamas i§ Nemuno upés.

Higieniniai reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tikiné veikla susieta su vandens, atmosferos, dirvozemio ir akustine
tarSa. Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvozemio ir
akustinés tar$os skai¢iavimo. Numatoma tikiné veikla nesukels vibracijos, Sviesos, §ilumos ir kity minéty
reiskiniy.

300 m atstumu nuo statybos teritorijos néra 330 kV jtampos oro linijy. Greta planuojamos teritorijos néra
jokiy objekty, sukurianciy elektromagnetinj lauka, galint] turéti jtakos gyventojy sveikatai.

Statiniai turi biiti suprojektuoti taip, kad nekelty grésmés statinyje ir prie jo binantiems zmonéms, laikantis
ir vykdant STR 2.01.01:1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga‘“
reikalavimus.

Statiniai turi buti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir Salia jo esan¢iy Zmoniy girdimo triuk§Smo lygis
nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui bitinas komfortines aplinkos salygas.

Sklypo teritorijoje, taip pat ant pastaty sieny ir denginiy iSdéstyty jrenginiy skleidziamas triukSmas neturi
virSyti HN 33:2011 nustatyty leistiny dydziy.

Geriamojo vandens kokybé turi atitikti Lietuvos higienos normos HN 24:2017 ,, Geriamo vandens saugos ir
kokybés reikalavimai“ vandeniui keliamus reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje susidarys tik miSrios komunalinés atliekos, kurios turi biiti risiuojamos,
kaupiamos sandariuose konteineriuose sklypo ribose ir periodiskai, pagal sudarytas sutartis, priduodamos
atlieky tvarkytojams.

Sanitariniai atstumai — tarp Namo, kity pastaty ir inzineriniy statiniy, priklausomai nuo jy paskirties, —
nustatomi pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘ Reglamento 2 prieda.
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Zeldynai ir Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje kitos paskirties Zzemés sklype Nr. 1 néra misko zemes.

Zemés tkio paskirties zemés sklype Nr. 2 misko zemés plotas 2147 kv. m. Siame sklype statyba negalima.
Zeldyny plotai nustatomi laikantis LR Zeldyny jstatymu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty

normomis ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro
2007- 12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*, vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢l gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo*. Priklausomyjy Zeldyny ploty norma - 50 % viso sklypo ploto.

Krasto apsaugos tikslams skirtos teritorijos:

Pastaty aukstis pagal sprendinius ne didesnis, kaip 10,0 m. Véjo elektriniy statyba draudziama. Planuojama
veikla neturés jtakos veiklai ir infrastruktiiros plétrai krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose.

Plano rengéja Elvyra Tarasauskiené

3,0549 ha Zemés sklypo, Gailitiny k.,Druskininky sav., padalinimo j dvylika 9
06/2022- | atskiry, devyniems pakeic¢iant pagrindine tiksline Zemés naudojimo paskirtj,
TPD-AR | teritorijy naudojimo ir tvarkymo rezimy nustatymo detaliojo plano koregavimas
SPRENDINIAI




