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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija — apie 4,3300 ha ploto teritorija, apimanti zemés sklypa Gardino g. 3A,
Druskininkuose, (kadastrinis Nr. 1501/0004:321) bei teritorijas Salia minéto sklypo; keic¢iant TPDR
reg. NR. T0O0008783 sprendinius, iSpleCiant planuojamos teritorijos ribas iki lokalaus kvartalo;
atsizvelgus ] nagrinéjamos teritorijos kraStovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines
struktiiras, inzinering ir socialing infrastruktiirag. Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakg
patirianti) teritorija apie 13,0000 ha, prie Gardino gatvés, Druskininkuose.

Detaliojo plano rengimo pagrindas — Druskininky savivaldybés mero 2024 m. balandzio 10 d.
potvarkis Nr. M3-74 ,,.D¢l zemés sklypo Druskininkuose, Gardino g. 3A detaliojo plano keitimo*,
Druskininky savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. balandzio 11 d. jsakymas Nr. V35-
219 ,,.Dél zemés sklypo Druskininkuose, Gardino g. 3A detaliojo plano keitimo* ir juo patvirtinta
planavimo darby programa, 2024 m balandzio 15 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartis Nr. 26-259.

Planavimo organizatorius — Druskininky savivaldybés administracijos direktorius, Vilniaus al. 18,
66119 Druskininkai, www.druskininkusavivaldybe.It, kontaktinis tel. +370 313 51517, el. p.
info@druskininkai.lt.

Planavimo iniciatorius: Viesoji jstaiga ,,Druskininky turizmo ir verslo informacijos centras®, j. k.
152090338, Gardino g. 3, 66204 Druskininkai, kontaktinis tel. Nr. +370 313 60 800, el. p.
tvic@druskininkai.lt.

Planavimo uZdaviniai: misko Zem¢ paversti kitomis naudmenomis; pertvarkyti zemés sklypo
Gardino g. 3A ribas ir plota, sudalinant teritorijg; suformuoti sklypus laisvoje valstybinéje Zeméje ir
prie registruoty statiniy; pakeisti ir (ar) nustatyti teritorijos Zemés naudojimo budus, kitus
privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Druskininky
savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendiniais, nustatyti planuojamos teritorijos susisiekimo
komunikacijas, o esant poreikiui naikinti esamus ir (ar) nustatyti naujus servitutus.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:
1. Druskininky savivaldybés administracijos 2024-05-28 salygos Nr. REG331910;

2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-05-28
salygos Nr. REG332046;

Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-05-23 salygos Nr. REG331258;
Lietuvos kariuomenés 2024-06-25 salygos Nr. REG20513433;
Valstybinés misky tarnybos 2024-05-20 salygos Nr. REG330350;
Lietuvos geologijos tarnybos 2024-06-04 salygos Nr. REG333173;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-05-28
salygos Nr. REG331938;

VI Transporto kompetencijy agentiiros 2024-05-28 salygos Nr. REG332044;
9. AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus 2024-05-20 salygos Nr. REG330320;
10. UAB ,,Druskininky vandenys* 2024-08-09 salygos Nr. REG22019991;

11. Telia Lietuva, AB, 2024-05-20 salygos Nr. REG330395;

12. UAB ,,Litesko 2024-07-11 salygos Nr. REG21015218.

13. Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Alytaus — Marijampolés teritorinis
skyrius 2024-05-27 pateiké Atsisakyma nagrinéti ne pagal kompetencija pateikta praSyma, Nr.
REG331713/ rastg Nr. 2AM-455-(12.53-AM E) ,,Dél teritorijy planavimo salygy®.

N on kW

*
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-15-24-276. Esamos biuklés jvertinimo
dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2024-10-25 dokumento Nr. REG25179447.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTALI

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Druskininky savivaldybés mero 2024 m.
balandzio 10 d. potvarkiu Nr. M3-74, Druskininky savivaldybés administracijos direktoriaus 2024
m. balandzio 11 d. jsakymu Nr. V35-219 ir juo patvirtinta planavimo darby programa, iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis, siekiant nustatyty tiksly: misko Zemeg paversti kitomis
naudmenomis; pertvarkyti zemés sklypo Gardino g. 3A ribas ir plota, sudalinant teritorija;
suformuoti sklypus laisvoje valstybinéje zeméje ir prie registruoty statiniy; pakeisti ir (ar) nustatyti
teritorijos Zemés naudojimo biidus, kitus privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Druskininky savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendiniais, nustatyti
planuojamos teritorijos susisiekimo komunikacijas, o esant poreikiui naikinti esamus ir (ar)
nustatyti naujus servitutus.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 21893 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas: rekreacinés teritorijos (R).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - < 15,00 m, maks. altitudé < 113,17 m, auksty skaicius < 3 aukstai.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 30 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: < 1,6.

UZstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas — Ip;

Statiniy paskirtys: vieSosios rekreacijos pastaty paskirties grupés pastatai; kiti inzineriniai statiniai
(sporto ir kitos paskirties pogrupiy statiniai); susisiekimo komunikacijy statiniai; inZineriniai tinklai.
Priklausomuju Zeldynuy ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 40 %.

Automobiliy statymo reglamentas — antZzeminis.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 4629 m?; kurj sudaro sklypo dalys Nr. 2.1. (2059 m?) ir Nr. 2.2. (2570 m?).
Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty auksStis - < 15,00 m, maks. altitudé < 113,35 m, auksty skaicius < 3 aukstai.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 30 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: < 1,8.

UZstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas — Ip;

Statiniy paskirtys: komercinés, administracinés, visuomeninés pastaty paskirties grupiy pastatai;
kiti inzineriniai statiniai (sporto ir kitos paskirties pogrupiy statiniai); susisieckimo komunikacijy
statiniai; inzineriniai tinklai.

Priklausomuju Zeldynuy ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 10 %.

Servitutas S1 (tarnaujantis 222; 215) — planuojamas, suteikia teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas; vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku;
servituto plotas — 353 m?.

Automobiliy statymo reglamentas — antzZeminis.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
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Sklypo plotas — 200 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - < 5,00 m, maks. altitudé < 103,00 m, auksty skaicius < 1 aukstas.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 30 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <0,2.

UZstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas — Ip;

Statiniy paskirtys: komercinés pastaty paskirties grupés pastatai; inzineriniai tinklai.
Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 10 %.

Automobiliy statymo reglamentas — nenustatomas.

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 2282 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

......

Priklausomyjy Zeldynu ir Zeldiniu teritoriju dalys — 0 % (susisiekimo koridoriuose Zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais).

Sklypui Nr. 5 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 2133 m?

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
(I1).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - < 4,50 m, maks. altitudé < 105,30 m, auksty skaicius < 1 aukstas.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 10 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <0,1.

UZstatymo tipas: kitas (kt) - laisvai pasirinktos kompozicijos infrastruktiiros teritorijos uzstatymas,
skirtas specifiniy veiklos procesy nulemtam susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros objekty

iSdéstymui.
Priklausomuyju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 20 %.
Servitutas S3 (tarnaujantis, 215; 222) — planuojamas, suteikia teis¢ vaZziuoti transporto

priemonémis, naudotis pésCiyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas; servituto plotas — 1772 m?.
Automobiliy statymo reglamentas — antZzeminis.

Sklypui Nr. 6 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas — 624 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — misky tkio.

Zemés naudojimo biidas: rekreaciniy misky sklypai (M2).

Sklypui Nr. 7 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas — 7750 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — misky tkio.

Zemeés naudojimo biidas: rekreaciniy misky sklypai (M2).
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Servitutas S2 (tarnaujantis, 214) — suteikia teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus; servituto plotas — 60 m?; iSsamiau zr. sk. 7. Zemétvarka.

Sklypui Nr. 8 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 1605 m?; kurj sudaro sklypo dalys Nr. 8.1. (321 m?) ir Nr. 8.2. (1284 m?).
Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — misSky tkio.

Zemeés naudojimo biidas: rekreaciniy misky sklypai (M2).

Sklypui Nr. 9 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 813 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

......

Priklausomuju Zeldynu ir Zeldiniuy teritoriju dalys — 0 % (susisiekimo koridoriuose zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai“ reikalavimais).

Sklypui Nr. 10 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas — 712 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas: atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Sklypui Nr. 11 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas — 636 m2.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — misSky tkio.

Zemeés naudojimo biidas: rekreaciniy misky sklypai (M2).

Teritorijos naudojimo reglamentai grafiskai pavaizduoti Pagrindiniame brézinyje, aprasyti
reglamenty lenteléje, taip pat - Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy plane, kuris
paaiskina ir papildo sprendiniy Pagrindinj brézinj. Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014
m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais, kai nustatomi konkrettis zemés sklypo ar
jo dalies naudojimo biidai, pagrindiniame bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Detaliojo plano sprendiniais performuojamas zemés sklypas Gardino g. 3A, sklypui Nr. 1
paliekant esama rekreacinj teritorijos naudojimo biida ir kartu suplanuojant komercinés paskirties
objekty naudojimo biido sklypa Nr. 2 esamiems administracinés ir paslaugy paskirties pastatams
Gardino g. 3 (un. Nr. 1590-1000-1015), Gardino g. 3A (un. Nr. 1590-1000-1026, Nr. 4400-0724-
6531). Nekeiciamos zemés sklypo Gardino g. 3B (sklypas Nr. 3) ribos ir komercinés paskirties
objekty teritorijos naudojimo biidas; planuojami esamai ir perspektyvinei susisiekimo ir inZinerinei
infrastrukttrai reikalingi sklypai, formuojami misky tkio paskirties ir atskiryjy zeldyny naudojimo
bitido sklypai.

Zemés sklype Gardino g. 3A (k. Nr. 1501/0004:321/ un. Nr. 4400-0543-9472; planuojamas
sklypas Nr. 1) 2022-06-21 isduotas , Leidimas statyti naujg (- us) statinj (- ius)* Nr. LSNS-12-
220621-00021 (zr. prieduose) sporto paskirties inzineriniy statiniy (lauko padelio teniso korty su
pésciyjy takais ir apsauginiais aptvarais) statybai.

Statybos ribos ir zonos nustatomos vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai®. Statiniy statyba be gretimy
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zemés sklypy savininky raSytinio sutikimo galima tik STR 2.02.02:2004 ir STR 1.05.01:2017
»otatyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas* 7 priede numatytais atvejais.

Inzineriniai statiniai, neturintys stogo (kiemo aikstelés, sporto aikStynai, susisiekimo
komunikacijos, inzineriniai tinklai ir jrenginiai, mazosios architektiiros elementai, meno ir reklamos
objektai, tvoros ir kiti inzineriniai statiniai - pagrindiniy pastaty ir patalpy priklausiniai), gali buti
statomi sklypuose Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 9, 10 — visose sklypy teritorijose, tenkinant STR 2.02.02:2004
,» Visuomeninés paskirties statiniai* 3 prieda ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai®.

Detaliojo plano sprendiniais statybos linijos neplanuojamos.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Druskininky savivaldybés teritorijos bendrojo
plano keitimu, reg. Nr. T00084670, kuriame Inzinerinés infrastruktiiros funkcinei zonai
reglamentuotas pramonés ir infrastruktiiros jmoniy kompleksy (ko) uzstatymo tipas. Teritorijy
planavimo normy 31 p. pramonés ir infrastruktiiros jmoniy kompleksy uzstatymas néra apibréztas,
taciau pagal 31.8 p. galimi kiti teritorijy uzstatymo tipai, tod¢l planuojamos teritorijos sklype Nr. 5
nustatomas kitas uzstatymo tipas (kt): laisvai pasirinktos kompozicijos infrastruktiiros teritorijos
uzstatymas, skirtas specifiniy veiklos procesy nulemtam susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros
objekty isdéstymui.

Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro (M-GIS) duomenimis j planuojamag teritorijg
patenka valstybinés reikSmés misko plotai (zr. sk. 4. Aplinkos apsauga). Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos misky jstatymo (toliau — Istatymo) 4 str. 10 p. valstybinés reikSmeés miskai iSimtine
nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, todél detaliojo plano sprendiniais, siekiant
atidalinti valstybinio miSko teritorijas, planuojami misky tikio paskirties sklypai Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8
ir Nr. 11, nustatant rekreaciniy misky sklypy naudojimo biida. Vadovaujantis [statymo 11 str. 1 p. 2
dalimi bei atsizvelgiant § MiSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko
zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos apraSo (patvirtinto Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2011-09-28 nutarimu Nr. 1131) I sk. 4 p. reikalavimus, dalis | planuojamg teritorija
patenkancios misko zemés paverCiama kitomis naudmenomis inZzinerinés infrastruktiros
teritorijoms - susisiekimo komunikacijoms ir aptarnavimo objektams — formuoti (iSsamiau Zr. sk. 4.
Aplinkos apsauga).

Vadovaujantis Druskininky savivaldybés administracijos 2024-05-28 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG331910 detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

- punkty Nr. 1 ir Nr. 3 reikalavimais detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanCiy teisés akty nuostatais, statybos
techniniais reglamentais, Druskininky savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

- punkto Nr. 2 reikalavimais, planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios zemés
naudojimo salygos, apraSytos aiskinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.
Planavimo sprendiniais uztikrinama, kad planuojamoje teritorijoje galimi poilsio paskirties pastatai
nepateks ] sanitarines apsaugos zonas, apibréZtas Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu. Statinio projekto rengimo metu konkretizuojant gerbuivio jrengima,
esant poreikiui bus sprendziama dél esamy inzineriniy tinkly ir su jais susijusiy specialiyjy Zemes
naudojimo salygy iSkélimo.

- punkto Nr. 4 reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai prie§ supazindinant
visuomen¢ buvo pateikti Druskininky savivaldybés vyriausiajam architektui dél pritarimo
sprendiniy konkretizavimo stadijos sprendiniams, vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 252 punktu; pritarimas gautas 2024 m gruodzio 2 d. raStu Nr. S12-
3919 ,,Dél Gardino g. 3A detaliojo plano keitimo®; Zr. prieduose.

- punkty Nr. 5 ir Nr. 8 reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia
treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy, neprieStarauja vieSajam interesui. Detaliojo plano
sprendiniy vieSumo procediira atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo
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jstatymo ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

- punkto Nr. 6 reikalavimais detaliojo plano sprendiniais planuojami susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy sklypai; susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai aprasyti
skyriunose 2. Transportiniai sprendiniai ir 3. InZineriné infrastruktiira.

- punkto Nr. 7 reikalavimais, priklausomyjy zeldyny normos planuojamiems rekreaciniy,
komercinés paskirties objekty, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijy naudojimo biido sklypams nustatytos vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo tvarkos apraso® (toliau — ApraSas), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 aktualios redakcijos, priedu. Priklausomyjy Zeldyny
norma gali biiti kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijoms priklausomyjy zeldyny norma Aprase nereglamentuota, todél detaliuoju planu
nustatomas 0 %; zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai* X VI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai“ reikalavimais.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Druskininky savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo (reg. Nr. T00084670) sprendiniai, Druskininky miesto darnaus judumo
plano scenarijai. Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su
gretimomis teritorijomis — iSsaugomos esamos ir planuojama nauja transportiné jungtis.

Gardino gatvé — aptarnaujanti C kategorijos gatve, atliekanti miesto plano ir kompozicinés
aSies, pagrindinés keleiviy vieSojo susisiekimo linijos, miesto vidaus transporto rysiy funkcija.
Gatvés statinys jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, unikaliu Nr. 4400-5205-0192.

1)  Detaliuoju planu palickamas esamas jvaziavimas/ i§vaziavimas j/ i§ Gardino gatvés
1 automobiliy stovéjimo aikstele, unikaliu Nr. 4400-6083-1000, prie Druskininky turizmo ir verslo
informacijos centro, kuriai planuojamas susisekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo biido
sklypas Nr. 4.

2)  Palickama esama jungtis pietrytinéje teritorijos dalyje — privaziavimas prie esamy
zemés sklypy Gardino g. 3A ir Gardino g. 5. Privaziavimui formuojamas sklypas Nr. 9,
atsizvelgiant | esamos asfalto dangos ir atlieky surinkimo aikstelés parametrus, esamas Zeldyny
grupes.

3)  Teritorijos Siaurinéje dalyje planuojama susisiekimo infrastruktarai skirta
teritorija: tarp esamy Zemeés sklypy Gardino g. 1 ir Gardino g. 3A planuojamas susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty naudojimo biido sklypas Nr. 5 Druskininky autobusy
stoties poreikiams ir servitutas Nr. S3 — transportinis koridorius, sujungiantis Gardino gatve rytuose
ir privaziavimo kelig, unikaliu Nr. 4400-5121-9879, vakaruose.

Detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 2 planuojamas susisiekimui skirtas servitutas Nr. S1
(tarnaujantis, 222, 215), skirtas tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas;
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku. Fiksuojamas esamas servitutas valstybinio
misko plote, nustatytas uztikrinant sklypo Gardino g. 3B (sklypas Nr. 3) pasiekiamuma: servitutas
Nr. S2 (tarnaujantis, 214) nustatomas planuojamame miSky tkio paskirties sklype Nr. 7 pagal
Nekilnojamojo turto registro duomenis - suteikia teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku, varyti galvijus. Sklype Nr. 5 planuojamas servitutas Nr. S3 (tarnaujantis, 215, 222),
suteikia teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas; servitutas skirtas Druskininky autobusy stoties transportinei
junggdiai ir privaziavimui prie Druskininky senyjy ir zydy senyjy kapiniy.

Detaliojo plano sprendiniais fiksuojamos esamos ir planuojamos jvaziavimy/ iSvaZiavimy
vietos atitinka atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014
»Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
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Antzeminis automobiliy parkavimas numatomas sklypy Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 ir Nr. 5 ribose bei
automobiliy stovéjimo aiksteléje, un. Nr. 4400-6083-1000, sklype Nr. 4. AntZeminés automobiliy
stovéjimo vietos ir jy parametrai konkretizuojami statybos projektu, iSlaikant reglamentuotus
atstumus iki esamy ir planuojamy visuomeninés paskirties pastaty.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros poZiliriu - esami pastatai
prijungti prie bendramiestiniy inzineriniy tinkly; teritorijoje yra visos centralizuotos inzinerinés
komunikacijos: elektros, dujy, Silumos ir karSto vandens tiekimo, elektros, rySiy, vandentiekio,
pavirSiniy ir buitiniy nuoteky tinklai. Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastrukttiros
grafin¢ dalis nerengiama. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius
tinklus eksploatuojanciy jmoniy planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos statybos projekto
etape, konkretizavus pastaty energetinius poreikius — PP/ TP etape bus gautos techninés
prisijungimo salygos dél inzineriniy tinkly statybos, esamy tinkly rekonstravimo ar, esant poreikiui,
iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki §iy inzineriniy tinkly iskélimo.

- Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus* 2024-05-20 salygy Nr. REG330320
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo III
sk. 4 skirsnio ,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos® ir 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos“ apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy Zemos jtampos pozeminiy
elektros tinkly ir dujy trasos.

Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu
Nr. 1-93 patvirtintos ,,Elektros tinkly apsaugos taisyklés™ ir 2012-11-23 pavirtintos ,,.Dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklés®; nuo esamy veikian¢iy elektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly iki planuojamo uzstatymo iSlaikomi vertikal@s ir horizontallis atstumai. Statinio
projekto rengimo metu, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius poreikius,
bus kreiptasi dél prisijungimo salygy, sprendziama dél esamy elektros ir gamtiniy dujy skirstomuyjy
tinkly rekonstravimo, naujy tinkly projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy inZineriniy tinkly
iSkélimo poreikio, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje esamiems inzineriniams tinklams
servitutai nenustatomi.

Elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimas projektuojamas vadovaujantis LR
Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 ,,Dél elektros energijos gamintojy ir vartotojy
elektros jrenginiy jrengimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo®, LR Energetikos
jstatymu (2002-05-16, IX-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia
organizacija.

- Vadovaujantis AB ,.Druskininky vandenys* 2024-08-09 salygomis Nr. REG22019991
vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinklai bus projektuojami kompleksiskai, statybos
projekto etape konkretizavus naujo uzstatymo energetinius poreikius, gavus technines prisijungimo
salygas dél naujy tinkly projektavimo, esamy tinkly rekonstrukcijos ar iskélimo.

Planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 10
skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos* reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje
esanciy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly ir jvady.

Techninio projekto etape lauko gaisry gesinimui bus konkretizuoti vandens poreikiai, pagal
techninése sglygose pateiktus reikalavimus suprojektuoti antzeminiai gaisriniai hidrantai.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistemg butina vadovautis LR aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
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inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
Vadovaujantis gautomis sglygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia
turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy
dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZterStumag maZinantys techniniai sprendiniai. Statinio
projekto rengimo metu, konkretizavus inZinerinius poreikius bei gavus prisijungimo salygas, bus
sprendziama dél lietaus vandens infiltracijos ir surinkimo sistemy jrengimo.

Detalusis planas teikiamas derinti inZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2024-05-20 salygomis Nr. REG330395, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 11 skirsnio ,,Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos* reikalavimai ir zemés naudojimo apribojimai dél planuojamoje teritorijoje
esanciy elektroniniy rysiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais). Techninio projekto stadijoje
bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly perkélimo/ rekonstravimo
salygos, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nenustatomi servitutai esamiems
inzineriniams tinklams. Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktiirg biitina vadovautis Lietuvos
Respublikos Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos
direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktiiros
jrengimo, zymejimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis®.

Statinio projekto rengimo etape elektroniniai rysiai projektuojami pagal gautas prisijungimo
salygas, sprendinius derinant su Telia Lietuva, AB.

- Vadovaujantis UAB .. Litesko* 2024-07-11 planavimo salygomis Nr. REG21015218,
planuojamoje teritorijoje esamiems Silumos perdavimo tinklams galioja LR specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio ,,Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygy‘ reikalavimai ir veiklos apsaugos zonose ribojimai.

Statinio projekto rengimo metu, konkretizavus naujai statomy objekty vietas ir parametrus,
bus kreiptasi dél prisijungimo salygy, sprendziama dél naujai projektuojamy tinkly iSdéstymo ir
jvady j centralizuotus tinklus jrengimo, esamy tinkly iSkélimo ar pereinamojo kanalo (kolektoriaus)
jrengimo poreikio, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB ,,Litesko®.

4. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-05-23 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG331258 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai.

Planuojama teritorija Bendrojo plano sprendiniais priskirta paZeisto geoekologinio
potencialo vietinés svarbos migracijos koridoriui. Bendrajame plane, remiantis geoekologinio
potencialo vertinimu, buvo nustatyta kraStovaizdzio natiiralumo apsaugg ir formavimo tipus
iSreiSkianti, gamtinio karkaso teritorijos tvarkymo ir apsaugos kryptis - wurbanizuoty ir kity
uzstatyty/ numatomy urbanizuoti ar uzstatyti gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas. Vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. reikalavimais, detaliojo plano sprendiniais kitos paskirties zemés
sklypams nustatomas uZstatymo tankis - 30 % sklypo ploto.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apraSo* (toliau — Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. DI1-694 aktualia redakcija: komercinés paskirties objekty
naudojimo budo teritorijoms (K) nustatoma priklausomyjy Zeldyny norma - > 10%, rekreacinei
teritorijai (R) - > 40%, susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros aptarnavimo objekty teritorijai (I1)
- > 20% nuo Zemés sklypo ploto. Priklausomyjy Zeldyny norma gali buti kompensuojama teisés
akty nustatyta tvarka; konkretiis zeldinimo sprendimai priimami rengiant statinio projekta.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoms priklausomyjy zeldyny norma Aprase
nereglamentuota, todél detaliuoju planu nustatomas 0 %; zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR
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2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI skyriaus ,,Gatviy
zeldiniai* reikalavimais.

Planuojamoje teritorijoje augantys medZiai priskiriami saugotiniems vadovaujantis LR
Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo
12 d. nutarimo Nr. 206 ,,.Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zemgje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo
saugotiniems® pakeitimo* priedu ,,Saugotiny medziy ir kriimy kriterijai“. Medziy vertinimas ir
galutinis sprendimas dél Zeldiniy tvarkymo priimamas statinio projekto (PP/ TP) rengimo metu,
konkretizavus statiniy vietas ir parametrus, land$afto jrengimo sprendinius. Zeldiniy tvarkymas
vykdomas vadovaujantis Druskininky savivaldybés tarybos 2020-06-11 sprendimu Nr. T1-95 (ir
aktualia 2023-06-29 redakcija) patvirtintomis ,,Druskininky savivaldybés zeldyny ir zeldiniy
apsaugos taisyklémis®.

Medziy prieziira ir tvarkymas valstybinés reikSmés miskuose vykdomas atskirais
miskotvarkos projektais, vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky jstatymo reikalavimais.
Planuojamoje atskiryjy zeldyny teritorijoje auganciy zeldiniy vertinimas ir tvarkymas sprendziami
atskiru zeldyno jrengimo/ sutvarkymo projektu.

Statybos darby metu, kai inZineriniai tinklai ar uzstatymo zonos patenka j esamy medziy
Sakny apsaugos zonas, blitina naudoti specialigsias apsaugos priemones (oro kastuvus ir pan.), iki
statybos darby gauti konkrecias arboristo rekomendacijas.

Vadovaujantis Valstybinés miSky tarnybos 2024-05-20 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG330350 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro
duomenimis (M-GIS), LR misky jstatymu, LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu bei
galiojanciais planavimo dokumentais — Druskininky savivaldybés valstybinés reik§més misky ploty
schema (patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997-10-23 nutarimu Nr. 1152 su vélesniais
pakeitimais) bei Druskininky savivaldybés misSky priskyrimo misky grupéms planu (patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-09-19 jsakymu Nr.D1-622 (su vélesniais
pakeitimais).
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19 pav. Valstybinés reikSmés miskai 20 pav. Rekreaciniai — miesto miSkai

I planuojamos teritorijos ryting ir Siaurés vakary dalis patenka valstybinés reikSmés miskai
(zr. 19 pav.), kurie pagal tikininkavimo rezimg ir pagrindine funkcine paskirtj miskai priskirti II B
rekreaciniy misky grupés miesty misSky pogrupiui (zr. 20 pav.). Vadovaujantis Misky jstatymo 11
str. 2 dalimi II grupés rekreaciniuose miskuose galimas misSko Zemés pavertimas kitomis
naudmenomis. Lietuvos Respublikos misky jstatymo (toliau — Misky jstatymo) 3 str. 3 p. apibrézta
IT grupés (specialios paskirties) rekreaciniy misky (B) savoka: fai yra misko parkai, miesty miskai,
valstybiniy parky rekreaciniy zony miskai, rekreaciniai misko sklypai ir kiti poilsiui skirti miskai.
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Ukininkavimo tikslas — formuoti ir iSsaugoti rekreacine misko aplinkg. Sios misky grupés
medynuose draudzZiami plynieji pagrindiniai misko kirtimai, o gamtinés brandos nepasickusiuose
medynuose draudziami atvejiniai pagrindiniai misko kirtimai. Kirtimus draudZiama vykdyti
poilsiavimo sezono metu, iSskyrus stichiniy arba biotiniy veiksniy sudarkytus medynus. Valstybinés
reik§més miSko plotai grafiSkai pazyméti Pagrindiniame brézinyje pagal Geoportal erdvinius
duomenis.

Vadovajantis Misky jstatymo 4 str. 10 p. valstybinés reik§més miskai i§imtine nuosavybés
teise priklauso Lietuvos Respublikai, todél detaliojo plano sprendiniais, siekiant atidalinti
valstybiniy misky plotus, planuojami misky @kio paskirties rekreaciniy misky naudojimo biido (M2)
sklypai Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8 ir Nr. 11. Sklypams nustatomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy ijstatymo VI sk. 3 skirsnio ,,Misko Zeméje taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos® apribojimai.

Planuojama teritorija patenka j Druskininky savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo,
reg. Nr. T00084670 (toliau — Bendrasis planas), Paslaugy funkcing zong KD-1, specializuoty
kompleksy zong SK ir inzinerinés infrastruktiiros zong TI (zr. 21 pav.), kuriose galimas kitos
paskirties susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1) ir
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2) naudojimo budai, o tekstiniuose teritorijos
naudojimo reikalavimuose numatyta galimybé misko zemg paversti kitomis naudmenomis - m/ (zr.
22 ir 23 pav.).

Planuojama tertorija

21 pav. Bendrojo plano Pagrindinio brézinio fragmentas
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[]

22 pav. Bendrojo plano teritorijos naudojimo reikalavimy — reglamenty lentelés - fragmentai

23 pav. Bendrojo plano aiSkinamojo rasto istrauka

Atsizvelgiant | Bendrojo plano reglamenta, detaliojo plano sprendiniais, Siaurinéje ir
pietinéje teritorijos dalyse planuojamas misko zemés pavertimas kitomis naudmenomis,
vadovaujantis MiSky jstatymo 11 str. 1 d. 2 punkto iSimtimi - inZinerinés infrastruktiiros
teritorijoms, apimancioms komunikacinius koridorius, inZinerinius  tinklus, susisiekimo
komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti:

1) planuojamas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
naudojimo biido sklypas Nr. 5 Druskininky autobusy stoties poreikiams bei susisiekimo jungties
tarp Gardino gatvés ir kelio — gatvés statinio, un. Nr. 4400-5121-9879, jrengimui. Kitomis
naudmenomis paver¢iama 252 m? ir 1151 m? ploto valstybinés reikSmés misko Zemé; plotai
grafiSkai pazyméti Pagrindiniame brézinyje Nr. 01 ir Nr. 02.

2) susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biido sklypas Nr. 9
planuojamas esamiems privaziavimams prie planuojamos teritorijos sklypo Nr. 1 ir kaimyninio
sklypo Gardino g. 5 (k. Nr. 1501/0004:124/ un. Nr. 1501-0004-0124). Kitomis naudmenomis
paver¢iama 49 m? ploto valstybinés reikSmés miSko Zzemé; plotas grafiskai pazymétas
Pagrindiniame brézinyje Nr. 03.

Planuojama teritorija nepatenka j Valstybinius parkus, draustinius, biosferos rezervatus ir
biosferos poligonus. Teritorijoje esantys miskai pagal Gikininkavimo rezimg ir pagrinding funkcing
paskirtj priskirti II B rekreaciniy misky grupei. Vadovaujantis Misky jstatymo 11 str. 5 dalimi,
misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis planuojamas Siuo detaliuoju planu, atitinka
planavimo tikslus, patvirtintus Druskininky savivaldybés mero 2024 m. balandZio 10 d. potvarkiu
Nr. M3-74 ir Druskininky savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. balandzio 11 d.
jsakymu Nr. V35-219 patvirtintoje planavimo programoje.

Misko Zemés, kuri paverCiama kitomis naudmenomis, dydziai nustatyti vadovaujantis
Lietuvos Respublikos misky jstatymo 2 str. 8 dalimi ir Misko Zemés pavertimo kitomis
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naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011-09-28 nutarimu Nr. 1131, I sk. 4 punkto
reikalavimais: ,,Kai dél planuojamos veiklos pobidzio jgyvendinant detaliojo <...> teritorijy
planavimo dokumenty <...> sprendinius atskirtas misko Zemés plotas tampa mazesnis nei Lietuvos
Respublikos misky jstatymo 2 straipsnio 8 dalyje nurodytas minimalus misko plotas ir dél to negali
biiti laikomas misku, jis prijungiamas prie bendro ploto, kuriame misko Zemé paverciama kitomis
naudmenomis “.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2024-06-04 teritorijy planavimo salygy Nr. REG333173 reikalavimais.

- punkto Nr. 1 ir Nr. 5 reikalavimais, panaudota geologiné informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-
12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo
rekomendacijas, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248, taip pat vadovautasi
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasu.

Zemés gelmiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Druskininky II
pozeminio vandens vandenvietés Nr. 14 apsaugos zonos 2, 3A ir 3B juostas ir UAB ,,Raminora“
vandenvietés Nr. 3157 3B juostg (zr. 24 pav.). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymu, planuojamai teritorijai galioja VI sk. 11 skirsnio ,,Pozeminio

vandens vandenvieciy apsaugos zonos* reikalavimai.
[P oo IR ® 2 3 A - “i >
~ VANDENVIETES APSAUGOS ZONOS '\ .~

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy
tyrimy Zemélapio duomenimis planuojamoje teritorijoje zidiniy néra.

- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvietés sanitarinés apsaugos
juosta, tod¢l vandenvietés buklei, istekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai nustatyti tikinés veiklos
vykdymo sklypuose apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo VI sk. 11 skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo sglygos®, jstatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano
sprendiniais numatoma netar§Si komerciné, administraciné, sporto ir rekreaciné veiklos,
neplanuojamas atlieky laikymo aikStelés ar sgvartyno jrengimas. Uzstatymas bus prijungtas prie
centralizuoty buitiniy nuoteky Salinimo tinkly; teritorijoje neplanuojama vykdyti LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11 skirsnio 5 ir 6 dalyse nurodyty veikly.

- punkto Nr. 4 reikalavimais Techninio projekto etape bus jvertintos inzinerinés geologinés
salygos, nustatant vietos tinkamuma konkreCiy statiniy statybai, jvertinant geologiniy,
hidrogeologiniy, geomorfologiniy, geodinaminiy pozymiy visuma, atsizvelgiant j grunty ir uolieny
savybes, vadovautis STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai*
reikalavimais.
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Teritorijos pietrytinéje dalyje 2021 m atlikti ,,Padelio teniso aiks§tynas kempingo teritorijoje,
Gardino g. 3A, Druskininky m. I-os geotechninés kategorijos projektiniai inzineriniai geologiniai ir
geotechniai tyrimai®, ataskaitos Nr. 25771-2021 (aut. UAB ,,Geo Expert). Tyrimy iSvadomis
teritorijos inZinerinés geologinés, geomorfologinés, hidrogeologinés ir geodinaminés salygos —
paprastos. Geomorfologiniu poziliriu tyrinéta teritorija priklauso Latezerio kopy masyvo
mikrorajonui; geologine sandarg iki 3,0 m gylio intervale sudaro dirvozemis (pd 1V) ir
limnoglacialinés nuogulos (Ig III gr). Gruntinis vanduo gr¢Zzimo metu nebuvo sutiktas. IS
Siuolaikiniy fiziniy ir geologiniy procesy, kurie galéty turéti neigiamos jtakos jrengiant ir
eksploatuojant statinius, nenustatyta.

5. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2024-05-28 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG332046, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti saglygose iSdéstyti reikalavimai.

Planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo
raSto skyriuje 9. Specialiosios zemés naudojimo sqlygos.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozifiriu - teritorijoje ir ja
ribojancioje Gardino gatvéje yra esami centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo
tinklai - planuojamas uZstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto sistemy, bus uztikrintas
saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy nuoteky Salinimas.

Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimais. Atliekos bus ri§iuojamos ] atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius
sklypuose, patogioje privaziuoti specialiajam transportui vietoje. Pietinéje teritorijos dalyje (sklype
Nr. 11) yra jrengta pozeminiy atlieky konteineriy aikstelé. Statyby metu susidariusiy atlieky ir
nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto
priemoniy techninei priezitirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos
bus priduodamos atliekas perdirbancioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos
sgvartyne. Planuojamos tkinés veiklos metu susidarancios atlickos talpinamos konteineriuose pagal
i8] (plastmasé, makulattra, komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

Detaliojo plano sprendiniais planuojami komercinés paskirties objekty, rekreacinio
naudojimo biido, atskiryjy zeldyny ir misky sklypai, susisiekimo infrastruktirai skirtos teritorijos.
Druskininky miesto darnaus judumo plane (toliau — Judumo planas), parengtame 2016 m.,
nustatytas esamas triukSmo lygis virSija ribinius dydzius Gardino, Baravyky gatviy aplinkoje
dienos (6-18 val.), vakaro (18-22 val.) ir nakties (22- 6 val.) metu (duomenys ,,DBE Baltic Soil and
Environment”). Judumo plane numatytos triuk§mo mazinimo priemongs, jvertinus esamg situacijg;
planavimo sprendiniuose taip pat bus taikomos kompensacinés priemonés, kad autotransporto
sukeliamas triuk§mo lygis planuojamos teritorijos ribose nevirSyty ribiniy veréiy, nustatyty HN
33:2011 gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai ir/ ar nebloginty esamos
situacijos planuojamoje ir aplinkinése teritorijose.

Rengiant statiniy projektus rekomenduojama taikyti kompensacines triukSmo sklaidos
mazinimo priemones (pastatuose ir teritorijoje):

- spresti dél padidintos garso izoliacijos langy jrengimo poreikio,

- projektuoti tylesne asfalto dangq planuojamoje teritorijoje (vadovaujantis Lietuvos
automobiliy keliy direkcijos direktoriaus 2013-01-30 jsakymu Nr. V-33 , Asfalto virsutinio
sluoksnio pavirsiaus savybiy optimizavimo metodiniai nurodymai MN APO 13*);

- statybos darby metu siiiloma taikyti papildomas triuksmo slopinimo priemones: maZiau
triuksmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Esamy transporto srauty keliamas triukSmas - bendramiestiné problema, kurig planuojama
spresti kompleksiskai visame Druskininky mieste, taikant autotransporto ekologizavimo ir eismo
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organizavimo priemones, skatinant vies$gjj transportg, pésciyjy ir bemotoriy transporto priemoniy
eismg, gerinant eismo sglygas, didinant saugumg, diegiant intelektines transporto sistemas.
Druskininky mieste jrengti triuk§mo uztvaras greta vaziuojamosios dalies nepriimtina, o padidinti
atstumg tarp triukSmo Saltiniy ir gyvenamosios aplinkos néra galimybiy, todél Judumo plane
sitilomas transporto, kaip triuk§mo Saltinio, triuk§mo sumaZzinimas, skatinant eismo intensyvumo
mazinimg, elektriniy transporto priemoniy (jskaitant ir vie$gjj transporta) naudojimg, kurios
generuoja zemesnj triuk§mo lygj, lyginant su tradicinémis transporto priemonémis.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos oro uZzterStumo koncentracijos
rodikliai, remiantis Druskininky savivaldybés aplinkos monitoringo ataskaitos uz 2024 m pirma
pusmetj duomenimis, nevirsija leistiny ribiniy verciy, nustatyty 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos
ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normomis*.

6. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-05-28 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG331938 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Druskininky priesgaisriné gelbéjimo tarnyba, esanti M. K. Ciurlionio g. 29, nuo
planuojamos teritorijos tolimiausio tasko nutolusi apie 1,5 km. atstumu.

Esamy pastaty gaisrinei saugai reikalingas vandens kiekis, gaisriniy hidranty skaicius ir
vieta, gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi statinio
projekto (PP/ TP) rengimo metu, sprendziant d¢l inzineriniy tinkly i§déstymo teritorijoje pagal
techninése salygose pateiktus reikalavimus. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai
jrengiami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis‘ (toliau — Taisyklés), patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis
redakcijomis). Pagal Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo
vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet ne arCiau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Atstumas,
skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Statybos projektuose turi buti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. Gaisrinés technikos privaziavimai
galimi i§ Gardino gatvés, susisiekimo ir inzinerinei infrastuktiirai planuojamais sklypais, servitutais.
Tiksliis gaisrinés technikos privaziavimai j teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius statiniy
projektais (PP/ TP), uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties statiniai“, STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga“, LR Aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintus ,,Gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus®. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m
plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Detaliuoju
planu reglamentuojamas pastaty aukstis — 5-15 m/ 1-3 aukstai, pastaty auksc¢iausio auksto grindy
altitudé nevirSys 15 m, todél, vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy™ 148.2
punktu, kelias privaZiuoti prie pastaty gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki
pastaty. PrieSgaisriniai privaziavimai projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie
esamy pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — [ laipsnio; sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Neislaikant norminiy atstumy, biitina uztikrinti gaisro plitimo |
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gretimus pastatus privalomuosius reikalavimus pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy*
93 ir 94 punktus.

7. ZEMETVARKA

Planuojamoje teritorijoje esantys Zemés sklypai Gardino g. 3A (k. Nr. 1501/0004:321/ un.
Nr. 4400-0543-9472) ir Gardino g. 3B (k. Nr. 1501/0004:42/ un. Nr. 4400-4904-5894) nuosavybés
teise priklauso Lietuvos Respublikai, valstybinés Zemés patikétinis — Druskininky savivaldybé (a. k.
111100394). Zemétvarkos sprendiniai grafiskai atvaizduoti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo principy plane, kuris paaiskina ir papildo sprendiniy Pagrindinj brézinj.

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos esamos zemés sklypo Gardino g. 3B (un. Nr. 4400-
4904-5894; sklypas Nr. 3) ribos ir plotas, palickama esama kita paskirtis, komercinés paskirties
objekty teritorijos (K) naudojimo biidas. Nekilnojamojo turto registro duomenimis sklypo Gardino
g. 3B naudai jregistruotas kelio servitutas (zr. prieduose); Siuo pagrindu planuojamame misky tikio
paskirties sklype Nr. 7 nustatomas servitutas Nr. S2 (tarnaujantis, 214; vieSpataujantis daiktas —
sklypas Nr. 3/ Gardino g. 3B), kuris suteikia teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku, varyti galvijus; servituto plotas — 60 m2.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky jstatymo 4 str. 10 p. ir atsizvelgiant | Misko
zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertimg kitomis
naudmenomis tvarkos apraso (patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011-09-28 nutarimu
Nr. 1131) I sk. 4 p., valstybinés reik§més misky plotams, patenkantiems j planuojamg teritorija,
planuojami atskiri misky itkio paskirties rekreaciniy misky (M2) naudojimo budo sklypai Nr. 6, Nr.
7, Nr. 8 ir Nr. 11. Sklypas Nr. 8 planuojamas apjungiant valstybinéje Zemé¢je suplanuotg sklypo dalj
Nr. 8.1 ir i§ Zzemés sklypo Gardino g. 3A (un. Nr. un. Nr. 4400-0543-9472, k. Nr. 1501/0004:321)
atidalintg sklypo dalj Nr. 2.2.

Perplanuojamas sklypas Gardino g. 3A (k. Nr. 1501/0004:321/ un. Nr. 4400-0543-9472),
atidalinant kitos paskirties zemés sklypo Nr. 2 dalj Nr. 2.2., misky iikio paskirties sklypo Nr. 8 dalj
Nr. 8.2., misky ikio paskirties sklypus Nr. 6 ir Nr. 7; likusioje dalyje planuojamas sklypas Nr. 1,
nekeiCiant esamos kifos paskirties rekreaciniy teritorijy (R) naudojimo biido, esamo kempingo
veiklai bei vieSosios rekreacijos plétros galimybéms.

Valstybinéje zeméje planuojami sklypai/ sklypy dalys:

- planuojama kitos paskirties sklypo Nr. 2 dalis Nr. 2.1 ir misky ikio paskirties sklypo Nr. 8
dalis Nr. 8.1;

- esamam kelio statiniui (un. Nr. 4400-6083-1000) - privaziavimui su aikstele prie pastaty
Gardino g. 3 ir 3A planuojamas kitos paskirties susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12) naudojimo budo sklypas Nr. 4;

- Siaurinéje teritorijos dalyje planuojamas sklypas Nr. 5, skirtas Druskininky autobusy stoties
prieigoms ir susisiekimo jungties tarp Gardino gatvés ir kelio (statinys, un. Nr. 4400-5121-9879)
jrengimui (servitutu Nr. S3), nustatant kitg paskirtj, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I1) naudojimo bida;

- pietinéje dalyje, atsizvelgiant ] esamg teritorijos naudojima, planuojamas susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) naudojimo biido sklypas Nr. 9 esamiems privaziavimams
prie sklypo Nr. 1, kaimyninio sklypo Gardino g. 5 (k. Nr. 1501/0004:124/ un. Nr.1501-0004-0124)
ir pozeminiy atlieky riiSiavimo konteineriy aikstelés;

- planuojamas kitos paskirties atskiryjy zZeldyny (E) naudojimo biido sklypas Nr. 10 ir misky
itkio paskirties sklypas Nr. 11.

Esamy pastaty Gardino g. 3, Gardino g. 3A ir jy prieigy eksploatacijai planuojamas sklypas
Nr. 2 (apjungiant sklypo dalis Nr. 2.1 ir Nr. 2.2), nustatant kitg paskirtj, komercinés paskirties
objekty teritorijos (K) naudojimo buda. Sklype Nr. 2 planuojamas servitutas Nr. S1 (tarnaujantis,
222; 215), suteikiantis teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas; teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku.
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Sklype Nr. 5 planuojamas servitutas Nr. S3 (tarnaujantis, 215, 222), suteikiantis teis¢
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku; teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas.

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy

jstatyme apibréZtos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

1T skyrius ..Inzinerin¢ infrastruktiira“:

-1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos;

- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

VI skyrius ,.Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai*
- 3 skirsnis. Misko Zeméje taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

X skyrius ,,Krasto apsauga ir valstybés sienos apsauga“
- 2 skirsnis. Teritorijose, kuriose, atsiZvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi
statybos apribojimai, taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki Siy tinkly iSkélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja statyba bei
jiems taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy nustatymas, uZzstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto tinkly, esamy tinkly iskélimas sprendziamas statiniy projekty (PP/ TP)
rengimo metu, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

Igyvendinant VSI .. Transporto kompetencijy agentiiros® 2024-05-28 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG332044 reikalavimus ir Lietuvos kariuomenés 2024-06-25 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG20513433 reikalavimus, planuojamai teritorijai atitinkamai nustatomos Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus 1 skirsnio ir X skyriaus 2
skirsnio specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,D*“ - naujai statomy ar
rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi
virSyti 137 metro altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama pastaty maksimali aukscio
altitudé < 113,35 m - tenkina teritorijai nustatyta specialiagja zemés naudojimo salyga.

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu
(ir jo busimais pakeitimais) Nr. V-217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti
ribojami véjo elektriniy (VE) (auksSty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio
patvirtinimo® patvirtinto Zemélapio teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama.
Vadovaujantis Druskininky savivaldybés mero 2024-04-10 potvarkiu Nr. M3-74 ir Druskininky
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-04-11 jsakymu Nr. V35-219, nustatytais detaliojo
plano rengimo uzdaviniais bei atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, detaliuoju planu
neplanuojama véjo elektriniy statyba.

PV D. Sabaliauskiené
PDV V. Miciuté — Bruziené
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