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Teritoryjos Vclslch misky urearjos Baltasiskés girininkijos 6-ajame kvartale, DPaskitHsnRajadavivaldybéje,
slidingjimo trasoms jrengti detaliojo plano keitimo detaliojo plano (TPDR T00089946) uzstatymo riby ir zony

koregavimas

AISKINAMASIS RASTAS

1. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai:

Detalusis planas koreguojamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo (toliau -TP]) 28 str. 9 ir
10 dalimis, nekeiciant Druskininky savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-05-10 jsakymu Nr.
V35-287 patvirtinto ,, Teritorijos Veisiejy misky urédijos Baltasiskés girininkijos 6-ajame kvartale,
Druskininky savivaldybéje, slidinéjimo trasoms jrengti detaliojo plano keitimo detaliojo plano*,
iregistruoto TPDR reg. Nr. T00089947, sprendiniais nustatytos zemés sklypo naudojimo paskirties,
naudojimo budy ir uzstatymo reglamenty.

Koregavimo sprendiniai nereikalauja keisti patvirtintiems planavimo dokumentams institucijy iSduoty
planavimo salygy ir nepazeidzia teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy bei nekeicia besiribojan¢io nekilnojamojo turto naudojimo salygy.

Pagal ,,Viesbucio ,,SNOW ARENA*“ Nemuno k. 2, Leipalingio sen., Mizary k., Druskininky sav. statybos
projektiniy pasitlymy“ rengimo uZzduotj ir architekty studijos ,PONAMA® parengtus projektinius
pasitlymus (toliau — PP) koreguojama:

- nustatytos statiniy statybos zonos, statybos ribos, pagal faktinj poilsio pastatu uzstatytqg plotq ir
papildomai reikalingq uzstatymui zong,

- nustatytos inZinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos
pietinéje sklypo dalyje koreguojant statiniy statybos zong ir ribg pagal viesbucio statybos PP.

T00089947 DP fragmentas papildomo uzstatymo sprendiniai pagal PP

2. Esama buklé:

Detaliojo plano sprendiniai koreguojami zemés sklype (toliau — Sklypas): Druskininky sav., Leipalingio
sen., Mizary k., Nemuno kel. 2, u. Nr. 4400-1152-9121, k./Nr. 5908/0001:220; plotas — 8,0 ha.

VI ,,Registry centras* NT iSraSe Sklypui registruota zemés paskirtis - ,, kita “, nustatytas zemés naudojimo
budas — ,, rekreacinés teritorijos “.

Zemés sklypas ir poilsio pastatas — uzdara slidinéjimo trasa - priva¢ios nuosavybeés teise valdomas UAB
,Druskininky sveikatingumo ir poilsio centras AQUA®.
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Planuojama teritorija patenka i kurortinio Druskininky miesto priemiesti; dalyje sklypo yra misko zemés
plotai — 1,4650 ha.

Sklypo matavimy planas 2023 m. registruotas V] ,, Registry centras “

Didziaja dalj Sklypo uzima poilsio pastatas — uzdara slidin¢jimo trasa, u.nr. 4400-1956-4697, kurio
uzstatytas plotas sudaro 4,1329 ha, kitg urbanizuotg sklypo dali — kiemo aikstelé (un. Nr. 4400-2203-3901)
ir pravaziavimai. Zeldynai i$sidéste sklypo centre — auga pusys ir Zolés veja.
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3. Projektiniy pasiilymy koncepcija:

Pagal ,,PONAMA® parengtus PP Sklypo pietin¢je dalyje numatoma jrengti viesbucio patalpas,
rekonstruojant poilsio paskirties pastata, skirtg lankytojy apgyvendinimui ir patogumui - sporto stovykly ir
treniruociy poreikiams.

Pietinis fasadas vakarinis fasadas

Planuojamo wuzstatymo projektiniai pasiiilymai bus vieSinami nustatyta tvarka, vadovaujantis STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* reikalavimais; patikslinus statybos risj.

4. InZineriniai tinklai

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais koreguojamos inZineriniy tinkly koridoriaus, suplanuoto pietinéje
sklypo dalyje, ribos ir plotas, atitinkamai tiek, kiek i$ple¢iama uZstatymo zona ir ribos. Sis sprendinys
nejtakoja esminiy esamy inzinerinés infrastruktiiros sprendiniy.

Inzineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie inZineriniy
tinkly, esamy tinkly iSkélimas i§ uZstatymo zonos sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines prisijungimo salygas. Esamy inZzineriniy tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly
iSkélimo.

5. Susisiekimo infrastruktiiros sprendimai.

Planuojama teritorija ribojasi su valstybinés reikSmés keliais ir jy sklypais: kraSto keliu Nr. 180
Druskininkai-Leipalingis-Seirijai (sklypo un. Nr. 4400-1820-9315) ir rajoniniu keliu Nr. 2520 Baltasiské—
Mizarai—Gerdasiai (sklypo un. Nr. 4400-2619-0660). Detaliojo plano koregavimas nekeiia esamy
susisiekimo jungc€iy su aplinkine teritorija. Pagal galiojancio detaliojo plano, TPDR reg. Nr. T00089947,
sprendinius jvaziavimai/ iSvaziavimai galimi tik i$ rajoninés reikSmeés kelio Nr. 2520.

Dalis planuojamos teritorijos patenka j valstybinés reikSmés keliy apsaugos zonas, kurios detaliojo plano
koregavimo sprendiniais nustatytos vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy III skyriaus, II
skirsnio ,,Keliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos* reikalavimais,
atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Susisiekimo ministro 2023-03-27 jsakymu Nr. 3-122 patvirtintg
»Druskininky savivaldybés teritorijoje esaniy valstybinés reikSmés keliy apsaugos zony nustatymo
plang®, REGIA Zemélapj bei topografinio plano duomenis: kraSto keliui Nr. 180 nustatoma 50 m, o
rajoniniam keliui Nr. 2520 — 20 m apsaugos zona nuo kelio briaunos; Zr. brézinj. Sklypui taikomi LR
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy III skyriaus, II skirsnio reikalavimai.

Nauji pastatai krasto kelio Nr. 180 apsaugos zonoje neprojektuojami, uzstatymo tinklelis koreguojamas
pagal esamo, registruoto pastato (un. Nr. 4400-1956-4697) uzstatymo linija.
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6. Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nejtakoja galiojanciu detaliuoju planu, reg. Nr. T00089947,
suderinty gaisrinés saugos sprendiniy. Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-
312 patvirtintomis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti*“, DP koregavimo
sprendiniais sudaryta galimybé rengiant statinio technini projekta igyvendinti ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose" numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
prie pastato ir kity sklypo statiniy. Gaisrinés technikos privaziavimui uztikrinami norminiai privaziavimo
keliai, vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti
gaisro technikos apkrovas, apsisukimo aikstel¢ parodyta grafin¢je dalyje.

[Sorés ir vidaus gaisry gesinimui bus naudojamas esamas pozeminis vandens rezervuaras. Pastaty
atsparumas ugniai — [, ugniasieniy poreikis ir jy parametrai nustatomi techninio projekto etape.

6. Sveikatos apsauga.

Koregavimo sprendiniai nejtakoja anksciau detaliuoju planu, reg. Nr. T0O0089947, suderinty sveikatos
apsaugos planavimo sprendiniy. Uzstatymo papildymas bus prijungtas prie sklype jau pastatyty elektros,
vandentiekio ir buitinés nuotekynés, lietaus vandens surinkimo tinkly; uztikrintas saugus geriamo vandens
tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas. Tiekiamas karStas ir Saltas vanduo atitiks geriamo vandens
kokybées reikalavimus pagal HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai‘.

Pastaty patalpy dréegmés ir temperatiiros rezimai atitiks statybos normy reikalavimus.

Pastatuose ir teritorijoje neprojektuojama tikiné veikla, kuriai nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.
Pastaty funkcinis zonavimas konkretizuojamas PP, TP stadijose, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,»Visuomenings paskirties statiniai ir HN 98:2014 ,Natiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®, tenkinant teisés aktuose atskiroms
patalpoms taikomus natiiralaus ir dirbtinio ap$vietimo reikalavimus. Vadovaujantis higienos normos HN
33:2007 ,,Akustinis triuk§mas. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje reikalavimais PP, TP stadijoje bus parenkami iSoriniy atitvary kokybiniai
parametrai, tenkinantys reikalavimus viesbuciy (apgyvendinimo) patalpoms.

7. Aplinkos apsauga.

Detalusis planas koreguojamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalimi, detaliuoju
planu néra kei¢iami galiojanciu detaliuoju planu, reg. Nr. T00089947, nustatyti privalomieji teritorijos
naudojimo reglamentai (t. y. Zemés naudojimo paskirtis ir budai, uZstatymo tankis ir intensyvumas, galimas
pastaty aukstis ir priklausomyjy Zeldyny norma).

Piec¢iau planuojamos teritorijos teka Nemunas, rytuose - Nemuno kairysis intakas - upelis Arivé. Sklypas
patenka i Nemuno upés ir Avirés upelio apsaugos zonas, kurios detaliuoju planu néra koreguojamos,
atsizvelgiant j ,,PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSo“ 2 punkta, t. y. kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos
zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo zemélapis ir (ar) schema.

Sklype néra pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty, taciau sklypas patenka j Nemuno ir
Avirés upiy apsaugos zonas - teritorijai taikomi LR specialiyjy zemés naudojimo salygy VI skyrius VII
skirsnio ,,PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos*
reikalavimai. Galiojan¢iu detaliuoju planu, reg. Nr. T00089947, nustatyta ,, Pastaty statybos nuo vandens
telkinio pusés riba* grafiSkai perkeliama ] detaliojo plano koregavimo brézinj, atsizvelgiant j LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy 99 str. 8 d. reikalavimg. Nauji pastatai 50 m atstumu nuo Avirés upelio
pakrantés apsaugos juostos neprojektuojami, uzstatymo tinklelis koreguojamas pagal esamo, registruoto
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pastato (un. Nr. 4400-1956-4697) uzstatymo linija; pastatas — uzdara slidinéjimo trasa — pastatytas 2011 m
(kadastro duomeny nustatymo data - 2011-07-18); Zr. nuosavybés dokumentus prieduose.

DP koregavimo sprendiniai atitinka LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 99 str. 8§ p. iSimt;:
b) <“statomi pastatai miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uzstatytose teritorijose, sodybose,
savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose numatytose urbanizuoti teritorijose kaime> “.

Esamas pastatas un. Nr. 4400-1956-4697 (regia.lt)

Sklypas nepatenka j saugomg teritorija - Avirés hidrografinj draustinj; https://saugoma.lt/t/teritorijos/
avires-hidrografinis-draustinis; zr. Pagrindinj brézinj.
b \

laa i3

Interaktyvaus zemélapio fragmentas (;augoma.'lt)

Uzstatymo zony ir riby koregavimas nejtakoja saugomy sklypo medziy, nesumazina esamo misko ir
priklausomojo zeldyno ploty. Vykdant tolimesnius projektavimo ir statybos darbus sklype esamiems
medziams biitina uztikrinti gyvybines augimo saglygas, apsaugoti Sakny sistemas.
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8. Aerodromo apsaugos zona.

Sklypas patenka i Druskininky aerodromo (Mizary g. 59, Druskininkai) apsaugos zong, taikomi LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy III skyriaus I skirsnio reikalavimai.
https://www.oronavigacija.lt/al/aip_vfr/aip_vfr64/agl/aerodrome/druskininkai.pdf
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniais nekeiiamas patvirtintas uZstatymo aukstis, sprendiniai neturés
itakos skrydziams ir oro navigacijos tarnyby veiklai.

9. Teritoriju planavimo dokumento vieSinimo procediiry tvarka: supaprastinta.

Detaliojo plano koregavimu pagal LR Teritorijy planavimo istatymo 28 straipsnio 9 ir 10 dalis, nekei¢iami
teritorijai nustatyti galimi zemés naudojimo budai ir uzstatymo reglamentai, patvirtinti Druskininky
administracijos direktoriaus 2010-05-10 jsakymu Nr. V35-287, TPDR reg. Nr. T00089947.

PV Diana Sabaliauskiené, atest. Nr. 1107A, 0351

PDV Violeta Miciuté- Bruziené, atest. Nr. 1904A
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